Drei ganz unterschiedliche Ansiitze

Herrenberg: Entwiirfe fiir Bebauung des ehemaligen Stadtwer_ke-AreaIs vorgelegt

Ein neuer Anlauf. Das ehemalige Ge-
lande der Herrenberger Stadtwerke an
der Horber Straf3e soll tiberbaut wer-
den. Nach dem Absprung eines Inves-
tors wurde im November neu ausge-
schrieben. Die Resonanz darauf war
grof. 27 Interessenten haben sichim
Rathaus gemeldet, drei hatten am
Dienstag im Technischen Ausschuss
die Gelegenheit, ihr Konzept den Ge-
meinderaten vorzustellen.
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Einerseits gilt das 6 800 Quadratmeter
grofie Geldnde als Filetstiick in der Innen-
stadt, weil es nicht weit vom Bahnhof ent-
fernt ist und vieles zu Fuf in der Stadt er-
ledigt werden kann. Ein Haken ist ande-
rerseits, dass Altlasten in der Erde schlum-
mern, die vor der Neubebauung beseitigt
werden miissen. Die Stadt hat nach der ge-
scheiterten Vermarktung der Fliche signa-
lisiert, dass sie die Bodensanierung in eige-
ner Verantwortung vor einem Verkauf
tibernimmt. Die Kosten diirften nach bis-
herigen Aussagen der Verwaltung bei einer

Gegliederte Fassaden pragen den Entwurf von Urbanbau
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runden Million Euro liegen. Im Techni-
schen Ausschuss signalisierte Oberbiirger-
meister Thomas Spriller, dass auch ein
kunftiger Investor oder Bautriger im Rah-
men der Neubebauung diese Aufgabe mit
ibernehmen kann - verbunden wohl mit
einem entsprechenden Abschlag beim
Kaufpreis.

Jeweils zehn. Minuten Zeit hatten die
Vertreter der Planungsbiiros, um ihre Ent-
wiirfe darzulegen. Eingeladen worden war
der Leonberger Bautridger Mork zusam-
men mit den Architekten Hinrichsmeyer,
Bertsch, Borchers und Benz, die Bieterge-
meinschaft BVS aus Dettenhausen zusam-
men mit der Gértringer Bauconcept und
der Schonaicher Urbanbau und schlieflich
die Baugemeinschaft Stadtwerk Herren-
berg mit dem Stuttgarter Architekten
Rainfried Rudolf.

Beispielhafte Konversion

Fiir die Mork-Gruppe skizzierte Hansul-
rich Benz die Entwiirfe. Ziel sei eine bei-
spielhafte Konversion von gewerblich ge-
nutzten Flichen zu einem Wohnquartier.
Die Beteiligung unterschiedlicher Archi-
tekten, die ]ewells eine Baugruppe entwer-
fen, garant1ere eine Vielfalt und mache die
Reahs1erung in Abschnitten mdglich. Ver-
binden will Benz eine angemessene Ver-
dlchtung mit einer hohen Aufenthaltsqua-
litat. Entstehen
konnten 60 Wohn-
einheiten — Hofhiu-
ser, Reihenh&user,
Lofthauser, ein
Mehrfamilienhaus
und ein Geschéfts-
haus an der Horber
StraBe. Alternativ
sei fiir das Ge-
S us auc
ein Mehrgeneratio-
nenhaus denkbar —
mit kleineren Ein-
heiten, barrierefrei.
Integrierbar ist in
den Engwurf der
Bau eines Hotels,
das von einem be-
nachbarten Investor
angedacht ist. Au-
tos  verschwinden
liberwiegend in ei-
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ner Tiefgarage, die mit der Hotel-Tiefgara-
ge verkntipft werden konnte. Zur Erschlie-
Bung dienen SpielstraBen, die zugleich Ge-
meinschaftsflachen sind. Das Energiekon-
zept steht noch nicht fest, klar sei aber,
dass mit regenerativen Energien gearbeitet
wird, wo immer moglich. Benz nannte eine
ganze Palette von Ansitzen, Mindestziel
sei das KfW-Effizienzhaus 70. Flachd4cher
zur Regenretension, Schallschutz und eine
mit der Umgebungsbebauung vertrigliche
Geschosshohe skizzierte Benz als weitere
Eckpunkte. Offen lieB der Architekt die
Preisgestaltung, gegenwirtig seien noch zu
viele Details ungeklért.

Die Vorstellungen der BVS-Gruppe er-
lauterte Urbaunbau-Geschéftsfithrer Die-
ter Lange. Das Konzept gliedert sich in
zwei Baugruppen — 17 kostengiinstige Rei-
hen- und Einfamilienhduser plus drei
Mehrfamilienh&user mit 27 Einheiten. Ins-

‘gesamt wiirden auf dem Gelidnde so 44

Wohneinheiten gebaut. Lange strebt har-
monische Geb&udeproportionen an, mit ei-
ner ablesbaren Mitte bei den Mehrfamili-
enhiusern. Den Erdgeschosswohnungen
werde ein Gartenanteil zugeordnet, er ver-
sprach begriinte Dachterrassen, interes-
sante Sichtbeziehungen und ein innovati-
ves Energiekonzept - ,je nach den Gege-
benheiten“. Regenwasser wollen die ver-
antwortlichen Architekten versickern las-
sen, weil es aus 6kologischen und

wirtschaftlichen Griin-
den die bessere Lisung
sei. Die Bediirfnisse &l-
terer Menschen bertick-
sichtige das Konzept
ebenfalls, so wiirden die
Béder durchweg so konzipiert,
dass sie ohne grofien Aufwand
rollstuhlgerecht umgebaut werden
konnen. Was Lange mit kostengiinstig

‘und damit fiir junge Familien erschwing-

lich meint, kleidete er in Zahlen. Bei den
Reihenh&usern nannte er eine Preisspanne
von 290 000 bis 320 000 Euro. Die Eigen-
tumswohnungen will er zu einem Preis von
rund 2 300 Euro pro Quadratmeter anbie-
ten. In die Waagschale warf der Urban-
bau-Geschéftsfilhrer die Erfahrung als

Bautriger. In 40 Jahren habe das Unter-

nehmen 2500 Einheiten realisiert. Maya
Wulz (Griine) sprach Lange auf ein Projekt
in Giiltstein an, das nur zogerlich umge-
setzt worden sei. Lange rdumte ein, dass
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das Unternehmen vor etlichen Jahren in
Schwierigkeiten gewesen sei wegen eines
zu hohen Grundstiicksbestands. Das liege
viele Jahre zurtick und sei komplett ausge-
standen.

Eine innere Sicherheit

Rainfried Rudolf prisentierte seinen
Entwurf, den er im Auftrag der Bauge-
meinschaft Stadtwerk entwickelt hat. Da-
hinter verbergen sich bisher 14 Herrenber-
ger Biirger, die das Stadtwerk in Anleh-
nung an das Mehrgenerationenhaus ,, Weit-
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blick“ in
der Bahnhof-
strafe bauen wol-
len. Rudolf ist auch
Architekt des ,Weit-

blicks“. Er warb zunichst fiir
das Konzept, das neu in der Immobilien-
wirtschaft sei. ,,Es hat aber eine innere Si-
cherheit und es funktioniert.“ Die Biirger
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Hansulrich Benz stellte das Konzept der Mérk-Gruppe vor

Der Entwurf von
Rainfried Rudolf fiir
das Stadtwerk -

wiirden sich fiir ihr Projekt und zugleich
fiir ihre Stadt engagieren. Fiir den Stutt-
garter Architekten kommt nichts anderes

- mehr infrage als eine Passivhaus-Bauwei-

se. Mit 80 Prozent sei der Anteil der Glas-
flachen sehr hoch. Inklusive Grundstiick
und Tiefgaragen-Stellplatz rechnet er mit
einem Quadratmeterpreis von 2 680 Euro
beim Verkauf. Die Gemeinschaftsflichen
zwischen den Gebéduden sind ebenfalls mit
einem Glasdach versehen, angeboten wiir-
den Terrassen-Wohnungen, Maisonette-
Wohnungen oder auch Lofts. Zugrunde ge-
legt werde ein Standard-Grundriss fiir

* drei Zimmer, den Rudolf je nach Bedarf

variiert. Ganz bewusst werde bei der Ver-
marktung darauf geachtet, dass auch
junge Familien bei dem Generatio-
nenhaus zum Zug kommen, die sich
meist erst so richtig fiir ein Projekt

5 erwirmen konnten, wenn ein GroB- -
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eil der Vorarbeiten geleistet sei. Si-
cher ist Rainfried Rudolf, dass es ge-
niigend Interessenten fiir die 50 Woh-
! nungen geben wird. Starten konne

! der Bau, wenn zumindest 30 Einhei-
ten verkauft sind. Nach seinen Erfah-
rungen wiirden ein bis zwei Kiufer
pro Monat zur Bauherrengemeinschaft
stofen, wenn ein Projekt konkrete Formen
angenommen hat. Seine Prognose: ,Spé-
testens bis Februar 2012
sind wir so weit.“ So lange
werde sicher auch die Bo-

densanierung in Anspruch
nehmen. Eine Wertung"
nahmen die Rite am

Dienstag nicht vor. Zunachst wird sich der
Gestaltungsbeirat mit den Entwiirfen aus-
einandersetzen.
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